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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dla dzialtki nr 1140/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 zpo6zn. zm.), art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 1X/78/2018 Rady Gminy
Hazlach zdnia 10 pazdziernika 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hazlach dla dziatki nr 1140/19, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hazlach uchwalonego uchwatg nr
X1/84/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. Rada Gminy Hazlach, postanawia

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hazlach na obszarze wsi Hazlach,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiagcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygna¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnaé o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§2.

Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okresla si¢: zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej, granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;
3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w % udzial terenu biologicznie czynnego,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, w powierzchni dziatki budowlanej;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, oznaczona na rysunku planu, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania
linii nie dotyczy:

a) urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) czgdei budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemia,

¢) czgsei budynkéw wystajacych przed elewacje tj.: balkondw, wykuszy, zadaszen, elementéw dachu oraz
innych czesei budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej pierwszej
kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
1,5m,

d) schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,
e) podjazdéw dla niepetnosprawnych,

f) istniejacych budynkoéw, ktére przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, przy
czym dla takich obiektéw obowigzuja nastepujace ustalenia: dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szerokosé elewacji wzdtuz
dotychczasowej linii zabudowy nie powiekszy sie o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy okre$long
w niniejszym planie,

7) powierzchnia catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
Wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

8) wysokosci zabudowy — wysoko$¢ budynku, mierzong w sposéb okreslony w przepisach odrebnych i wysokosé
budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzej
potozonego elementu tej budowli;

9) dach pfaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Hazlach;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace — rozumiane jako urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak np.: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze,
budynki gospodarcze.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem;
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzujg:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegoblnych terendw, z zastrzezeniem lit. d,

c) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazowych w granicy dziatki oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustalenia wysoko$ci zabudowy nie obowigzujg dla inwestycji z zakresu inwestycji acznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czescei, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysoko$é, geometri¢ dachu oraz funkcje:

- zachowanie istniejgcych parametrow,
- remont, przebudowe,

- rozbudowe lub nadbudowg do istniejacej wielkosci wskaznika zabudowy i wysokos$ci oraz z zachowaniem
istniejacej geometrii dachu lub do zapiséw uchwaly,

- dostosowanie dla potrzeb os6b niepelnosprawnych;

3) rozbudowa inadbudowa budynkdéw, o ktérej mowa w pkt 2 nie moze skutkowaé zwigkszeniem wskaznika,
ktéry w stanie istniejgcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

4) obowigzek stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, nie kontrastujacych z otaczajgca
zabudowg;

5) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie dla obszaru
objetego planem miejscowym (w przypadku lokalizacji zlobka) obowigzujg standardy akustyczne jak dla
budynkéw zwigzanych za statych lub wielogodzinnym pobytem dzieci okreslone przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni w stosunku do
istniejgcych lub projektowanych linii rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych;

4) ustalenia pkt 3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
przeznaczonych na poprawe funkcjonowania nieruchomosci sasiednich.

§ 8.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy isposobdéw zagospodarowania terenu oraz sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegbétowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) mozliwo$é uzytkowania terenu i obiektéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;
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4) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla
ktdrej obowiazuje:

a) zakaz realizacji nasadzen drzew;

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu obiektéw liniowych i obiektéw uzbrojenia terenu
na calym obszarze objetym opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku dostepu do sieci
wodociggowej,

c) budowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami zasady okreslone w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw komunalnych ustala sie:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wéd lub do ziemi,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych, zzachowaniem wymogéw
przepis6w odrebnych: do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostepu do
sieci kanalizacyjne;j,

c) dopuszczenie przydomowej oczyszczalni $ciekéw bytowych, spetniajgcej wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd opadowych i roztopowych
zpofaci dachowych iterenéw utwardzonych w obrebie posesji, w sposéb nie zmieniajacy stosunkéw
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia,

b) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrédet, wytwarzanej w urzadzeniach wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW, wtym lokalizacje paneli
fotowoltaicznych, za wytaczeniem elektrowni wiatrowych, przy czym realizacja ww. urzadzen nie moze
powodowac¢ ograniczefi w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na terenie lokalizacji, a takze
na terenach do niego przylegajacych,

¢) dopuszczenie rozbudowy i budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

d) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych niskoemisyjnych
zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub innych niekonwencjonalnych Zrédet energii
cieplnej, wtym odnawialnych Zrédet energii z wylaczeniem wiatrakéw, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych Zrodet energii opalanych paliwem statym;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,
b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zasad ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi publicznej;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde 5 przewidzianych miejsc pracy,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy;
3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy:
a) urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
b) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona;
4) wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.
§ 11.

W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektéw o wysokos$ci
50,0 m n.p.t. i wigkszej obowigzujg wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa z zakresu oznakowania
przeszkdd lotniczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe
§12.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w szczego6lnosci: pensjonaty, hostele, ztobki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ dojscia i dojazdy, place, zespoty parkingowe,

d) zielen urzadzona;

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
2) realizacje budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

3) wysoko$¢é zabudowy:
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a) przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 12,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego: nie wieksza niz 10,0 m,
c) gospodarczej i garazowej: nie wieksza niz 6,0 m;

4) geometri¢ dachu:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45 °;

5) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
6) powierzchnig catkowitej zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 13.
W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okre$lenia oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysoko$¢ stawki procentowej: na terenie oznaczonym symbolem 1U - 5%.
§ 14.

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wéjtowi Gminy Hazlach.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Hazlach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Hazlach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie okreslonym w Art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) nie wptynety uwagi.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Hazlach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane

zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych

zewnetrznych.
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